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LA ASAMBLEA LEGISLATIVA

DE LA REPUBLICA DE COSTA RICA

DECRETA:

CREACION DE UN BONO PARA SEGUNDA VIVIENDA
FAMILIAR QUE AUTORIZA EL SUBSIDIO DEL BONO

FAMILIAR EN PRIMERA Y SEGUNDA EDIFICACION

ARTICULO 1.- Se crea el subsidio del bono familiar de vivienda
denominado bono para segunda vivienda familiar y el Régimen Especial de
Vivienda de Interés Social. Este subsidio se dara por medio del Fondo de
Subsidios para Vivienda a las familias y los adultos mayores sin nucleo familiar,
asi como a las mujeres jefas de hogar, de escasos ingresos, para que puedan
ser propietarios de una vivienda acorde con sus necesidades y posibilidades
socioecondmicas, y que el Estado les garantice este beneficio.

ARTICULO 2.- El Banco Hipotecario de la Vivienda (Banhvi) podr& otorgar
el bono que se crea en esta ley, de conformidad con la Ley del Sistema
Financiero Nacional para la Vivienda. Las condiciones para otorgar el bono
familiar de vivienda integral son las siguientes:

a) Para construir, sobre un mismo inmueble, una edificacion que soporte
dos viviendas destinadas ambas a dos grupos familiares por relacion de
consanguinidad, afinidad o parentesco colateral hasta el tercer grado inclusive,
los cuales tramitaran al unisono sus operaciones de financiamiento,
generandose una copropiedad sobre el inmueble resultante equivalente a un



derecho del cincuenta por ciento (50%) del inmueble para cada grupo familiar.
El inmueble por construir deberd reunir todas las condiciones y los requisitos
que exija la normativa legal vigente, y cada unidad habitacional debera ser
completamente independiente en su habitabilidad.

Los copropietarios estardn en la obligacion de compartir y cubrir los gastos
futuros que se requieran para la atencibn de las obras y los servicios
necesarios para el mantenimiento de la respectiva estructura, de conformidad
con lo establecido en el articulo 271 del Coédigo Civil, en la presente ley y su
reglamentacion. El financiamiento correspondiente a estas operaciones, tanto
del subsidio del bono familiar como de los créditos hipotecarios, cuando los
hubiera, también podrad cubrir, total o parcialmente, la adquisicion del
respectivo terreno.

b) Para construir, sobre un mismo inmueble y sobre una edificacion
habitacional existente en él, una segunda edificacion, destinadas ambas a dos
grupos familiares por relacion de consanguinidad, afinidad o parentesco
colateral hasta el tercer grado inclusive, generdndose una copropiedad sobre el
inmueble resultante, equivalente a un derecho del cincuenta por ciento (50%)
del inmueble para cada grupo familiar. El inmueble por construir en segunda
edificacion debera reunir todas las condiciones y los requisitos que exija la
normativa legal vigente. Cada unidad habitacional debera ser completamente
independiente en su habitabilidad. Los copropietarios estaran en la obligacion
de compartir y cubrir los gastos futuros que se requieran para la atencion de
las obras y los servicios necesarios para la estructura de la edificacién, de
conformidad con lo establecido en el articulo 271 del Cdédigo Civil, en la
presente ley y su reglamentacion.

C) Para comprar una edificacion ya existente, en primera y segunda
edificacion, o ambas, cuando estén destinadas a dos grupos familiares por
relacion de consanguinidad, afinidad o parentesco colateral hasta el tercer
grado inclusive, los cuales tramitaran al unisono sus operaciones de
financiamiento, generandose con la compraventa una copropiedad sobre cada
inmueble equivalente a un derecho del cincuenta por ciento (50%) para cada
grupo familiar. Cada unidad habitacional debera reunir todas las condiciones y
los requisitos que exija la normativa legal vigente, y deberd ser
completamente independiente en su habitabilidad. Los copropietarios estaran
en la obligacién de compartir y cubrir los gastos futuros que se requieran para



la atencién de las obras y los servicios necesarios para el mantenimiento de la
respectiva estructura, de conformidad con lo establecido en el articulo 271 del
Cddigo Civil, en la presente ley y su reglamentacion.

Para los casos previstos en los incisos anteriores, se dara prioridad a los
grupos familiares cuyos integrantes se encuentren vinculados por
consanguinidad hasta el tercer grado inclusive y uno de los grupos, al menos,
esté formado por adultos mayores ascendientes de uno o varios de los
integrantes del otro grupo familiar o esté integrado por madres jefas de hogar.
En estos casos, para el adulto o los adultos mayores y de las madres jefas de
hogar se aplicara el subsidio especial de bono familiar y medio previsto en la
Ley N.© 7052, Ley del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda, y sus
reformas. El Banhvi y las entidades autorizadas de dicho Sistema daran
especial prioridad a estos casos.

ARTICULO 3.- Los copropietarios de derechos que sean localizables
podrén llevar a cabo la respectiva localizacion, division material del inmueble o
adjudicacion del derecho en cualquier momento. El inmueble localizado e
individualizado soportard las limitaciones de la propiedad y el régimen de
habitacion familiar por el resto del plazo correspondiente.

En el caso de los copropietarios de los inmuebles a que se refiere la presente
ley y cuyos derechos no sean localizables, deberan conservarlos en comun
durante un periodo minimo de diez afos a partir de la formalizaciéon de sus
operaciones en escritura publica; durante ese tiempo no podran solicitar que
su respectivo derecho se adjudique a alguno de ellos, tampoco podran solicitar
la venta para repartir el precio, sea esta judicial o administrativamente.

Vencido el citado plazo, los copropietarios pueden ampliarlo de mutuo acuerdo
por el tiempo que al efecto estimen necesario. Durante el indicado periodo de
diez afos, los copropietarios tampoco podran vender, gravar, arrendar, donar,
cambiar en forma total o parcial el destino habitacional, o enajenar en forma
alguna el derecho adquirido mediante esta ley, el cual solo podra ser
autorizado por el Banhvi en casos muy calificados, conforme lo establezca el
reglamento de esta ley.



Para los efectos de aplicar lo dispuesto en el parrafo anterior, no se otorgara el
financiamiento correspondiente tanto del bono familiar como de los créditos
hipotecarios, si los hubiera, cuando uno o varios de los copropietarios o futuros
copropietarios no acepte conservar en comun el inmueble en la forma antes
prevista, aun en el caso de que el copropietario no estuviera recibiendo ningun
tipo de financiamiento del Sistema Financiero Nacional para la Vivienda.

El registro inmobiliario debera inscribir las anteriores limitaciones, no debera
anotar ni inscribir documentos en violacion a lo dispuesto en la presente ley y
procedera a la cancelacion del asiento de presentacion.

ARTICULO 4.- Los derechos de propiedad a que se refiere la presente ley
deberan estar libres de todo tipo de anotaciones y gravamenes judiciales,
hipotecarios o administrativos. No se admitirAn sobre los inmuebles mas
garantias hipotecarias que las generadas por la aplicacion de la presente ley.
Estos derechos seran inembargables por otros acreedores ajenos durante un
plazo de diez afios, contado a partir de la presentacion ante el registro
inmobiliario y sin perjuicio de la inembargabilidad generada por la vigencia del
regimen de patrimonio familiar, el cual debera ser conservado por sus
beneficiarios durante al menos el mismo plazo antes indicado.

Se autoriza a las entidades autorizadas del Sistema Financiero Nacional para la
Vivienda que otorguen créditos hipotecarios necesarios para el financiamiento
de las operaciones y las obras a que se refiere la presente ley, con garantia
exclusiva del derecho cuyo propietario o propietarios reciban el financiamiento
hipotecario, derechos que seradn susceptibles de remate judicial de forma
individualizada. La imposicion de la hipoteca no requiere del consentimiento o
de la autorizacion de los otros copropietarios ajenos a la operacion de crédito;
sin embargo, deber& ser informada mediando prueba fehaciente de ello a los
otros copropietarios.

En los procesos ejecutivos hipotecarios que se entablen, los otros
copropietarios ajenos a la deuda en ejecuciéon seran notificados como terceros
interesados.



ARTICULO 5.- Los derechos de copropiedad a que se refiere la presente ley
se someteran al régimen de habitacién familiar, sin necesidad de que
previamente deban ser localizados.

El registro inmobiliario exigira la inscripcion de las limitaciones sobre la
propiedad y del régimen de habitacion familiar, no inscribira ni anotara
documentos que no cumplan este requisito y se cancelara el asiento de
presentacion de estos.

ARTICULO 6.- El Régimen Especial de Vivienda de Interés Social creado
en esta ley no estara sometido a la Ley N.© 7933, Ley Reguladora de la
Propiedad en Condominio, y sus reformas.

ARTICULO 7.- Adicidnase el inciso 4) al articulo 272 del Cdédigo Civil, Ley
N.© 63, y sus reformas. El texto dira:

“Articulo 272.- Ningun propietario esta obligado a permanecer en
comunidad con su conduefio y puede en todo tiempo exigir la division, salvo:

[..]

4) Cuando se trate de derechos creados bajo el Régimen Especial de
Vivienda de Interés Social autorizados mediante ley, en cuyo caso se aplicaran
las regulaciones especificas vigentes.”

ARTICULO 8.- Adiciénase un parrafo tercero al articulo 42 del Cdédigo de
Familia, Ley N.°© 5476, y sus reformas. El texto diré:

“Articulo 42.- Afectacion del inmueble familiar, privilegios

[..]



Cuando se trate de derechos creados bajo el Régimen Especial de Vivienda de
Interés Social autorizados mediante ley, la vigencia del Régimen de habitacion
familiar sera de al menos diez afos.”

ARTICULO 9.- El Poder Ejecutivo emitira el reglamento de esta ley en un
plazo de seis meses.

Rige a partir de su publicacion.

ASAMBLEA LEGISLATIVA.- Aprobado a los dos dias del mes de junio de dos mil
once.

COMUNICASE AL PODER EJECUTIVO

Juan Carlos Mendoza Garcia

PRESIDENTE

José Roberto Rodriguez Quesada  Martin Alcides Monestel Contreras

PRIMER SECRETARIO SEGUNDO SECRETARIO

Dado en la Presidencia de la Republica.—San José, a los diecisiete dias del mes
de junio del dos mil once.

Ejecutese y publiquese.



LAURA CHINCHILLA MIRANDA.—EI Ministro de la Presidencia, Carlos Ricardo
Benavides Jiménez.—La Ministra de Vivienda y Asentamientos Humanos, Irene
Maria Campos Gob6mez.—El Ministro de Justicia y Paz, Hernando Paris
Rodriguez.—1 vez.—O. C. N°© 12561.—Solicitud N°© 2139.—C-92650.—(L8957-
IN2011066103).



